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Préambule 

 
e choix de l’identification d’orientations d’aménagement et de programmation (OAP) conduit simplement à 
exiger que les travaux ou opérations de toutes sortes soient compatibles avec ces orientations d’aménagement 

et de programmation.  
 
La notion de compatibilité ne saurait, pour certains éléments des présentes OAP, être assimilée à celle de 
conformité, l’exigence de compatibilité par des travaux ou opérations d’aménagement supposant simplement 
l’absence de contrariété entre lesdits travaux et opérations et les orientations d’aménagement et de 
programmation d’une part, à l’échelle des périmètres retenus par les orientations d’aménagement, et d’autre 
part, à l’échéance prévisionnelle des effets du PLU.  
 
En d’autres termes, l’esprit des OAP doit toujours prévaloir sur toute recherche d’une application littérale de la 

transcription de ces ambitions territoriales. 

Les OAP accompagnent le règlement des zones 1AU (document 4.1.1) : tous les articles des 

dispositions communes (articles DC 1 à DC30) et les articles propres aux zones AU (articles AU 1 à 

AU30) s’appliquent aux zones concernées par des OAP. Ainsi, les dispositions sur les terrassements, 

la volumétrie, l’intégration paysagère… sont précisées dans les dispositions communes (article DC 9) 

et s’appliquent à toutes les zones : y compris les Gavottes, route de Tavernes, les Camps et St Etienne. 

 

Le PLU de Barjols comporte 4 OAP : Chaque OAP concerne une zone 1AU :   

1. OAP de la zone 1AUa – Les Gavottes .............................................................................................. 3 

2. OAP de la zone 1AUb – Route de Tavernes ..................................................................................... 5 

3. OAP de la zone 1AUc – Les camps ................................................................................................... 7 

4. OAP de la zone 1AUd – St Etienne .................................................................................................. 9 

5. Dispositions spécifiques aux zones 1AUc (Les Camps) et 1AUd (St Etienne) : Mesures de 

protection face au risque incendie pour toutes les zones urbaines ou à urbaniser ............................. 11 

 

Les conditions d’ouvertures à l’urbanisation des OAP sont les suivantes : 

- Réalisation des accès internes ou chemins identifiés sur les planches graphiques suivantes ; 

- Réalisation de l’extension des réseaux, dont l’assainissement collectif ; 

- Mise en sécurité des quartiers au regard du risque incendie : installation de bornes ou poteaux incendie. 

L’urbanisation de chacun des quartiers pourra s’effectuer soit : 

- Sous forme d’un projet d’aménagement d’ensemble ; 

- Soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone. 

Le nombre de logements autorisés est indiqué en zone 1AUb, 1AUc et 1AUd : une majoration de 20% 

du nombre de logements est autorisée. 

Tout projet jouxtant une route départementale doit associer les services du Département. 
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1. OAP de la zone 1AUa – Les Gavottes 
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2. OAP de la zone 1AUb – Route de Tavernes 
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3. OAP de la zone 1AUc – Les camps 
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4. OAP de la zone 1AUd – St Etienne 
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5. Dispositions spécifiques aux zones 1AUc (Les Camps) et 1AUd (St Etienne) : Mesures de protection face 

au risque incendie pour toutes les zones urbaines ou à urbaniser 
 

 

• Voie carrossable périmétrale ceinturant la zone pour accès des véhicules de secours et deux aires de retournement (pour la zone des Camps)  

• Installation de poteaux incendie / bornes incendie à moins de 200 mètres des futures constructions 

• Obligations légales de débroussaillement de 50 m autour des constructions et suppression des arbustes en sous-étages des arbres maintenus.  

• Ne pas imposer des boisements entre les constructions et la forêt 

• Pour les parcelles en bordure d’une zone N : Interdire tout linéaire de combustible (haie pénétrante) dans un rayon de 10 m autour de l’habitation : 

si existante, prévoir des coupes dans la haie pour ralentir la propagation du feu.  

• Pour les parcelles bordant une zone N : Clôtures, gouttières et volets en PVC interdits pour les nouvelles constructions  

• Pour les parcelles bordant une zone N : Obligation de réaliser en fonde de parcelle : 

• Soit un mur plein d’au moins 1 m de hauteur pour bloquer le feu ; 

• Soit une haie de végétaux non combustibles : oliviers, vignes, cactus, agaves, figuier de Barbarie, laurier-cerise ou amande, chêne liège, 

amandier… Les Bambous, conifères, eucalyptus, cyprès sont strictement interdits.  

• Interdire le stockage aérien de combustible (fioul gaz bois) en imposant le stockage enterré ou sous abri maçonné 

• Interdire tout arbre de haute tige à moins de 3 m de l’habitation et tout bouquet d’arbre (+ de3) dans un rayon de 10 m autour de l’habitation.  

• Maintenir une distance d’au moins 3m entre les houppiers des arbres préexistants sur la parcelle, et élaguer les arbres afin que les branches se 

trouvent à une hauteur minimale de 2, 50 m.  
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1 Historique des procédures PLU 
 

Révision n°1 du PLU Approbation DCM du 2 octobre 2019 

Modification n°1 simplifiée Approbation DCM du 26 février 2020 

Modification n°2 de droit commun Procédure en cours 

 

2 Objet de la modification n°2 
 

A l’aune des enjeux climatiques, environnementaux et sanitaires, le maintien des espaces naturels proches du 

village, la sobriété foncière et la gestion économe de l’espace sont désormais à traduire dans le PLU.  

La lutte contre l’étalement urbain, contre la consommation de l’espace naturel et contre l’artificialisation des 

sols nous amène à réfléchir au devenir des zones d’extension de l’urbanisation prévues au PLU.  

Conjointement, le renouvellement urbain et « la reconstruction de la ville sur la ville » sont à privilégier : la 

requalification des Tanneries est le projet Phare de cette décennie. Un nouveau quartier mixant logements et 

activités doit être étudié et inscrit dans le PLU.  

D’autres secteurs doivent enfin être réétudiés, tels les Carmes, ainsi que certains emplacements réservés et 

autres corrections règlementaires. 

La procédure proposée n’entrainera pas de modification du PADD du PLU approuvé, lequel sera respecté, et 

n’étendra pas le périmètre de l’enveloppe urbaine globale. 

La modification n°2 de droit commun du PLU poursuivra donc les objectifs suivants : 

• Redéfinition du zonage constructible (réduction ou suppression) des zones d’extension de l’urbanisation 
(zones U et AU) au profit des zones naturelles ou agricoles. Recentrer la densité autour du village et 
réduire celle-ci dans les quartiers périphériques.  

• Reclassement des Tanneries démolies en 2022 en zone U pour permettre la réalisation d’un projet de 
renouvellement urbain. 

• Positionner de nouveaux Emplacements réservés, rectifier des ER et supprimer ceux qui ne sont plus 
d’actualité. 

• Apporter des précisions règlementaires au quartier des Carmes. 

• Apporter des modifications mineures au règlement, afin de faciliter l’instruction, et préciser les règles 
établies, sans en changer le sens, pour les adapter au contexte local. 

• Compléter la liste des bâtiments autorisés à changer de destination et compléter la règle sur la 
restauration des bâtiments. 

• Apporter des corrections aux Prescriptions Graphiques Règlementaires, et notamment corriger une erreur 
matérielle. 

• Une notice de présentation sera ajoutée au dossier afin de justifier la procédure et les évolutions 
apportées aux pièces modifiées ; et de préciser sa compatibilité avec le PADD du PLU opposable et le SCOT 
approuvé. 

 

Cette procédure se déroulera conformément aux dispositions du code de l’urbanisme et en particulier ses articles 

L153-41 à L153-44. 

 



Page 4 sur 30 
 

Modification n°2 de droit commun du PLU de Barjols - Exposé des motifs 

 

En conséquence, le présent dossier modifie les pièces suivantes du PLU approuvé : 

• Document 1 : Rapport de présentation, ajout de la présente notice présentant l’exposé des motifs des 

changements apportés 

• Le document 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation 

• Le document 4.1.1 : le règlement, pièce écrite 

• Le document 4.1.3 : prescriptions graphiques réglementaires 

• Les documents 4.2: le règlement, pièces graphiques : « le zonage » 

 

3 Etapes de la procédure 
 

3.1 Justification du choix de la procédure  
 

Article L153-41 du code de l’urbanisme : 

« Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du 

livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération intercommunale 

ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant, dans une zone, de l'application de 

l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L.131-9 du présent code. » 

 

Considérant ce qui précède, la commune a fait le choix de la procédure de modification de droit commun du 

PLU. 
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4 Liste des modifications apportées au 

règlement écrit : pièce 4.1.1 
 

 

4.1 Règlement modifié : chapitre Dispositions Générales 
 

◼ Article DG6 :  

Le tableau de synthèse présentant la division du territoire en zones est modifié afin de prendre en compte le 

nouveau découpage du zonage du PLU de Barjols. Ainsi, le tableau fait état : 

− De la nouvelle zone Uec qui délimite la zone économique des Carmes : celle-ci était classée Ueb au PLU 

de 2020, tout comme les autres secteurs à vocation économique. Or, au regard des spécificités propres 

aux Carmes, il est apparu nécessaire de définir un règlement adapté au secteur. (voir la justification au 

partie 4.3 du présent document). 

− De la suppression d’une zone « à urbaniser » 1AU : la zone 1AUd. Cette zone est reclassée en zone N.  

(voir la justification au partie 4.4 du présent document). 

4.2 Règlement modifié : chapitre Dispositions spécifiques aux zones Ub 
 

◼ Article Ub 5 : Extension des constructions existantes dans les secteurs Uba, Ubb, Ubc, Ubd 

 

Justification : Afin de simplifier la règle relative aux extensions des constructions dans l’ensemble des zones Ub, 

seul un plafond de la SDP est désormais imposé. Ainsi toute construction est autorisée à atteindre 250 m² de SDP. 

Cette mesure favorise la densité.  
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4.3 Règlement modifié : chapitre Dispositions spécifiques aux zones Ue 
◼ Caractère de la zone Ue 

Le caractère de la zone Ue est complété par l’ajout de la nouvelle zone Uec « secteur économique et artisanal 

des Carmes ». Les Carmes étaient classés en secteur Ueb au PLU modifié en 2020 : ce secteur dispose désormais 

de règles spécifiques adaptées au contexte des Carmes, secteur satellite, déconnecté de l’enveloppe urbaine, et 

présentant une identité spécifique distincte des autres zones économiques. 

Extrait du caractère de la zone Ue complété :  

La zone « Ue » représente la délimitation d’une zone à vocation économique et 

d’équipements d’intérêt collectif et services publics. 

Cette zone « Ue » a principalement vocation à accueillir les constructions à destination 

de commerces, de bureaux, d’artisanat, d’industrie, les entrepôts et constructions ou 

installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif. » 

La zone est concernée par une zone inondable, ce qui la soumet à prescriptions 

particulières ; il est impératif de consulter le document 4.1.3 « Prescriptions 

graphiques règlementaires ». 

 

Elle comprend les secteurs suivants :  

Uea : secteur économique et médicosocial ; 

Ueb : secteur économique et artisanal ; 

Uec : secteur économique et artisanale des Carmes 

Ueq : secteur d’équipements publics.  

 

La zone des Carmes :  

  
Localisation Source : Géoportail 
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◼ Article Ue1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activités 

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  

 

 

◼ Article Ue2 : Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités 

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  

 

Justification : les trois secteurs à vocation économique de Barjols ne présentent pas les mêmes destinations. Ainsi, 

la question du logement a été retravaillé. Désormais, en secteurs Uea, les logements de fonction sont autorisés 

pour le personnel de l’EHPAD et des constructions accueillant des services médico-sociaux. En secteur Ueb, les 

logements de fonction sont autorisés pour toutes les activités présentes. Le secteur Uec accueille déjà du logement 

mais celui-ci est autorisé uniquement à l’étage des constructions existantes. Les RDC étant réservés aux activités 

économiques. Enfin, ce nouveau secteur Uec interdit toutes nouvelles constructions hors des emprises des 

bâtiments actuels : en effet, les volumes bâtis existants sont suffisants pour développer l’activité économique 

(environ 6 200 m² d’emprise au sol). Elle autorise les activités économiques sans nuisance ni pollution en rez-de-

chaussée ainsi que les logements aux étages des bâtiments. 

Le secteur Ueq est complété par un alinéa autorisant les extensions des constructions existantes et leurs annexes. 

En effet, dans les secteurs Ueq, des constructions existantes (ayant une autre destination que celle autorisée par 

le règlement) peuvent désormais bénéficier d’extension limitées et de constructions d’annexes, notamment pour 

les habitations. Ces extensions sont règlementées au chapitre suivant.  
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◼ Article Ue3 : Mixité fonctionnelle 

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  

 

Justification : l’article précédent autorise les logements de fonction assurant ainsi une mixité des fonctions. 

Toutefois, l’habitation n’étant pas la destination première, les logements autorisés doivent respecter une 

superficie modeste : ils sont encadrés et limités à 80m² de SDP. 

 

◼ Article Ue5. Emprise au sol 

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  

 

Justification : l’emprise au sol du secteur Ueq dédiés aux équipements publics est complétée de façon à 

règlementer les extensions et les annexes des autres constructions existantes en Ueq autorisées à l’article Ue2 et 

présentant une destination différente. 
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4.4 Règlement modifié : chapitre Dispositions spécifiques aux zones AU 
◼ Caractère de l’ensemble des zones AU 

Les zones 1AU, au nombre de 4 au PLU approuvé depuis 2019 et modifié en 2020, sont désormais au nombre de 

3 par la présente procédure. La zone 1AUd, située au sud de l’enveloppe urbaine de Barjols, est reclassée en zone 

N. 

Extrait du caractère des zones AU modifié :  

 

Justification : Conformément à l’article L153-41 alinéa 3 du code de l’urbanisme, la présente procédure réduit 
l’enveloppe constructible des zones 1AU, en supprimant la zone 1AUd. Les motivations apportées mettent en 
avant : 

• le coût des travaux à mettre en œuvre (voirie, aire de retournement, extension du réseau d’eau, 
poteaux incendie…) pour trop peu de densification prévue dans les OAP de la zone 1AUd. 

• L’absence de projet d’aménagement d’ensemble porté par les propriétaires. 

• La proximité d’espaces boisés et donc du risque incendie. 

• La volonté de recentrer les nouveaux logements dans le centre-ville (et notamment aux Tanneries, 
quartier en cours de projet) et non plus dans les quartiers résidentiels les plus éloignés du centre 
urbain. 

Cette zone bâtie ne sera donc plus support de densification. Toutefois les constructions existantes pourront 
bénéficier d’extensions mesurées et d’annexes, comme pour l’ensemble des constructions situées en zones N. 

Localisation Extrait Géoportail 

  

PLU 2020 PLU modifié 
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Les articles suivants sont mis à jour afin de supprimer toute mention à la zone 1AUd :  

 

◼ Article AU1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activité  

 

 

Justification : le PLU ne comporte désormais plus de zone 1AUd, le règlement est ainsi mis à jour. 

 

◼ Article AU2 : Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités 

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  
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◼ Article AU3 : Mixité fonctionnelle 

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  

 

Justification : le PLU ne comporte désormais plus de zone 1AUd, le règlement est ainsi mis à jour. 

 

◼ Article AU10 : hauteur  

Extrait du règlement modifié (en rouge) :  

 

 

Justification : le PLU ne comporte désormais plus de zone 1AUd, le règlement est ainsi mis à jour. 
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4.5 Règlement modifié : chapitre Dispositions spécifiques aux zones A et N 
 

◼ Article AN2 : Dans les secteurs Nco 

 

Justification : l’article L111-23 du code de l’urbanisme ciblant la restauration des bâtiments dont il reste l’essentiel 

des murs porteurs est cité en zone N et A depuis l’approbation du PLU en 2020. Cette disposition est dorénavant 

applicable en zone Nco afin d’éviter la dégradation de bâtiments : les bergeries pourront être restaurées ainsi que 

les anciennes fermes. 
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5 Liste des modifications apportées aux 

prescriptions graphiques règlementaires 

(PGR) : pièce 4.1.3 
 

5.1 PGR modifiée : Les zones inondables  
 

Les prescriptions graphiques règlementaires détaillent les zones inondables de Barjols. La présente procédure de 

modification corrige une erreur matérielle concernant la retranscription des règles : en zone bleue la surélévation 

est de 0,50 mètres et non de 2,50 mètres. (source AZI). 

Extrait du guide méthodologique de l’AZI : Extrait des prescriptions graphiques règlementaires du 
PLU de Barjols :  

 

 

 

5.2 PGR modifiée : la liste des Emplacements Réservés 
 

Les emplacements réservés (ER) 
supprimés du zonage 

Les emplacements réservés (ER) 
conservés mais dont le tracé a 

été modifié 

Les emplacements réservés (ER) 
créés par la présente procédure 

− ER n°20 

− ER n°30 

− ER n°32 

− ER n°33 

− ER n°34 

− ER n°36 

− ER n°5 

− ER n°9 

− ER n°18 
 

− ER n°39 : parcelle 1199. 

− ER n°40 : parcelle 197. 

− ER n°41 : parcelle 603. 

− ER n°42 : parcelle 469 
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◼ Les emplacements réservés (ER) supprimés 

− 10 : le foncier fait partie du Domaine privé de la Commune, et présente un accès suffisant. 

− 20 : Projet réalisé. L’ER est donc supprimé. 

− 30 : abandon du projet suite à la renonciation du droit de délaissement. 

− 32 : abandon du projet 

− 33 : abandon du projet  

− 34 : abandon du projet, la zone ne devant plus être densifiée. 

− 36 : abandon du projet. Le projet n’est plus d’actualité. 

◼ Les emplacements réservés (ER) modifiés 

− 5 : ER modifié en partie Nord, le long de l’EBC jusqu’à la voie. L’ER concerne une piste DFCI de 7m de 

largeur. La liste des ER est complétée pour mettre à jour la superficie et la largeur de l’ER n°5. 

− 9 : le tracé de l’ER est repositionné pour ne concerner que les parcelles 627 et 628. La liste des ER est 

complétée pour mettre à jour la superficie de l’ER n°9. 

− 18 : le tracé de l’ER est réduit pour aménager un cheminement piéton d’une largeur de 4 m permettant 

d’accéder aux Paluds depuis le quartier résidentiel. La liste des ER est complétée pour mettre à jour la 

superficie de l’ER n°18. 

◼ Les emplacements réservés (ER) créés par la présente procédure  

− 39 : projet d’acquisition par la commune de la parcelle 1199 pour réaménager le carrefour et assurer la 

sécurité routière et piétonne, dans le centre-ville (zone Ua) au nord de la Place de Rouguière. 

− 40 : projet d’acquisition par la commune de la parcelle 197 pour aménager un espace de stationnement 

public. 

− 41 : projet d’acquisition par la commune de la parcelle C603 pour mettre en sécurité le secteur en cas 

d’intempéries (dans le cadre du plan communal de sauvegarde contre le risque inondation). 

− 42 : projet d’acquisition par la commune de la parcelle 469 pour sécuriser l’accès piéton à la rivière 

« l’eau salée ». 
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5.3 PGR complétée : Un changement de destination au Moulin 
 

La présente procédure ajoute une possibilité de changement de destination supplémentaire. Le bâtiment 

concerné est un ancien moulin, situé sur la parcelle E41, en bordure de la RD 554, au sud de l’entrée de ville de 

Barjols. Les Prescriptions Graphiques Règlementaires sont ainsi modifiées par l’ajout d’une fiche à la chapitre 

3.20 identifiant le moulin autorisé à changer de destination. 

Orthophoto IGN 2020 Parcelle E41 

  
Sources : Géoportail 

Etat des lieux  

  

 

Le chapitre 3 des Prescriptions Graphiques Règlementaires définit les conditions imposées à chaque 

identification au titre de l’article L151-11 et R151-35 du code de l’urbanisme. Ainsi : 

Le changement de destination est autorisé car : 

1. la construction est régulière ; 

2. l’accès est existant ; 

3. l’alimentation électrique est existante. 

 

Le changement de destination ne sera autorisé que si : 

o le système d’assainissement est correctement dimensionné pour la future destination ; 

o la défense incendie est assurée (bornes ou citerne individuelle suffisante et fonctionnelle, accès des 

secours, etc.) ; 

o une haie anti dérive de produit phytosanitaire est conservée ou créée entre le bâtiment faisant l’objet du 

changement de destination et les espaces agricoles cultivés ; 

o les travaux réalisés dans le bâtiment ne doivent pas conduire à la destruction de gites à chiroptères 

(chauves-souris) éventuellement présents. 
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À l’instruction, le changement de destination sera soumis : 

 en zone A à l’avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, 

naturels et forestiers (CDPENAF) ; 

 en zone N à l’avis conforme de la Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites 

(CDNPS). 

 

Pour chacun des bâtiments identifiés, les changements de destination autorisés sont les suivants : 

• gite et chambre d’hôtes ; 

• habitation : logement ou hébergement ; 

• bureaux. 

 

Le Moulin identifié accueille également un gîte à chiroptères (voir partie 7 du présent document). Les travaux 

effectués sur ce bâtiment devront impérativement protéger le gîte de ces mammifères protégés : travaux de 

toiture incluant l’aménagement de micro-gîtes, maintien des cavités souterraines, limitation des éclairages 

autour du bâtiment…  
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6 Liste des modifications apportées au 

zonage : pièce 4.2.1 
 

6.1 Modification du zonage des ER 
La justification des modifications apportées aux Emplacements Réservés figure au partie 5.2 du présent 

document. Le zonage est modifié en conséquence :  

Les emplacements réservés (ER) supprimés du 
zonage 

Les emplacements réservés (ER) créés par la 
présente procédure 

− ER n°20 

− ER n°30 

− ER n°32 

− ER n°33 

− ER n°34 

− ER n°36 

− ER n°39 : parcelle 1199. 

− ER n°40 : parcelle 197. 

− ER n°41 : parcelle 603. 

− ER n°42 : parcelle 469 
 

 

◼ Les emplacements réservés (ER) supprimés du zonage 

PLU antérieur PLU modifié 

ER n°20  

  

ER n°30  
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PLU antérieur PLU modifié 

ER n°32  

  

ER n°33  

  

ER n°34  
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PLU antérieur PLU modifié 

ER n°36  

  

 

◼ Les emplacements réservés (ER) ajoutés  

Les ER 39 et 40 en zone Ua : 

ER 39 : projet d’acquisition par la commune de Barjols de la parcelle 1199 pour réaménager le carrefour et 

assurer la sécurité routière et piétonne, dans le centre-ville (zone Ua) au nord de la Place de Rouguière. 

 

 

 

ER 40 : projet d’acquisition par la commune de Barjols de la parcelle 197 pour aménager un espace de 

stationnement public. 
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L’ER 41 en zone Nco :  

ER 41 : projet d’acquisition par la commune de Barjols de la parcelle C603 pour mettre en sécurité le secteur en 

cas d’intempéries (dans le cadre du plan communal de sauvegarde contre le risque inondation). 

 

L’ER 42 en zone Nco : 

ER 42 : projet d’acquisition par la commune de Barjols de la parcelle 469 pour sécuriser l’accès piéton à la rivière 

« l’eau salée ». 
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6.2 Modification des zones du PLU 
 

◼ Route de Tavernes : parcelles 795 et 796 reclassement de « Ubb » vers « A » 

− Les parcelles 795 et 796 en zone Ubb ont été reclassées en A : cultivées (viticulture), elles présentent un 

potentiel agricole (à la fois du point de vue agronomique qu’économique) qu’il convient de conserver, en 

application de l’article R151-22 du code de l’urbanisme. Cette modification de zonage participe à la 

réduction de la consommation de l’espace en application de la Loi Climat et Résilience de 2021. 

PLU antérieur PLU modifié 

  

 

 

Source : Géoportail Parcelle cultivée par le propriétaire du Domaine des Roseaux. 

 

 

Source : Géoportail  
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◼ Chemin de Varages : de « Uba » vers « Ubb » 

− La zone Uba, partiellement bâtie, est reclassée en zone Ubb dans le but de réduire la densité des futures 

constructions. En effet, la zone est excentrée de l’enveloppe résidentielle : elle est située en extension de 

la zone dédiée aux équipements publics et ceinturées de zones inconstructibles ou de zones 2AU non 

ouvertes à l’urbanisation. La zone n’est pas à considérer comme une « première couronne résidentielle » 

mais comme une seconde couronne, en limite d’espaces non constructibles : la densité se doit être plus 

réduite. En outre, la parcelle 553 d’une contenance de 6 396 m² (source Géoportail) est recouverte 

d’espaces boisés. Accessible depuis le Chemin de Varages, celui-ci dispose d’une largeur de voirie 

insuffisante. C’est pourquoi l’ER n°14 est positionné au PLU en vue d’élargir le chemin. 

PLU antérieur PLU modifié 

  

Chemin de Varages Parcelle boisée 

  

Source : Google Maps Source : Géoportail 
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◼ Chemin de Varages : réduction de la zone 2AUa vers « N » 

− L’ensemble du quartier Saint Hermentaire est classé en zone 2AUa. Cette zone comprend des parcelles 

bâties (ex zone NB issue du POS) mais aussi des parcelles non bâtie, boisées, et potentiellement 

accessibles depuis le Chemin de Varages, lequel supporte l’ER n°14 (précité) pour être élargi. Toutefois, 

dans cette zone, les travaux d’élargissement ne sont pas à l’ordre du jour. En outre, l’ER n°30 ayant été 

supprimé (cf. supra), le désenclavement du quartier en vue de sa future densification ne répond plus au 

projet communal. Les parcelles non bâties le long du chemin n’ont plus vocation à être le support d’une 

extension de l’urbanisation, laquelle doit s’effectuer autour du village et particulièrement aux Tanneries. 

En conséquence, les parcelles non bâties bordant le Chemin de Varages sont reclassées en zone N. Cette 

modification de zonage participe à la réduction de la consommation de l’espace en application de la Loi 

Climat et Résilience de 2021. 

PLU antérieur PLU modifié 

  

Chemin de Varages Parcelle boisée 

 

 
Source : Google Maps Source : Géoportail 
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◼ Les Carmes : reclassement de « Ueb » en « Uec »  

− Reclassement en zone Uec : le périmètre du zonage n’est pas modifié, seul le nom de la zone est 

remplacé par Uec (quartier des Carmes). Cf. partie 4.3 

PLU antérieur PLU modifié 

  

 

◼ Saint Etienne : reclassement de « 1AUd » en « N » 

− Suppression du zonage 1AUd et reclassement en zone N. Voir la justification au partie 4.4. Cette 

modification de zonage participe à la réduction de la consommation de l’espace en application de la Loi 

Climat et Résilience de 2021. 

PLU antérieur PLU modifié 
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◼ Les Tanneries démolies : reclassement de « 2AUt » en « Ua »  

− La zone 2AUt avait été inscrite au PLU révisé en 2018 pour permettre à la collectivité de définir un projet 

global de greffe urbaine. Ce projet de renouvellement urbain est en cours : en connexion immédiate 

avec le centre-ville de Barjols ; il est inscrit dans le contrat « petite ville de demain » porté par la Région, 

l’Etat, la Communauté de Communes et la ville de Barjols. Les anciennes Tanneries, dont le foncier est 

maîtrisé par les pouvoirs publics, ont été démolies en 2022 : en lieu et place s’érigera un écoquartier 

accueillant du logement intergénérationnel, des entreprises, des locaux dédiés à l’art et la culture, et 

des équipements publics pour revitaliser le centre bourg. Le règlement de la zone Ua correspond au 

projet de densification. 

PLU antérieur PLU modifié 

  

Le fond cadastral n’est pas à jour : les Tanneries démolies en 2022 
figurent toujours au plan 

Identification des tanneries démolies en 2022 

  

Prise de vue 2021 avant démolition Prise de vue 2022 après démolition 
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Prises de vues 2022 après démolition 
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6.3 Modification des périmètres d’OAP 
 

Le périmètre des zones concernées par une OAP est délimité dans les documents graphiques, en application de 

l'article R. 151-10.  

La présente procédure de modification n°2 de droit commun supprime la zone à urbaniser suivante :  

− La zone 1AUd : en conséquence les OAP de la zone 1AUd sont également supprimées. Le périmètre des 

OAP de la zone 1AUd ne figure donc plus sur les plans de zonage. 

 

PLU antérieur PLU modifié 

 
 

Elements de légende : 
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7 Liste des modifications apportées aux 

OAP : pièce 3 
 

La présente procédure de modification n°2 de droit commun supprime la zone à urbaniser 1AUd : en 

conséquence les OAP de la zone 1AUd sont également supprimées. Le document n°3 du PLU ne comporte donc 

plus de planche graphique ni de prescriptions relatives à la zone 1AUd. 

Voir également parties 4.4 et 6.2 sur le déclassement de la zone 1AUd. 
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8 Compatibilité de la modification n°2 avec 

le PADD 
 

Ce projet de modification par voie simplifiée est compatible avec la politique d’aménagement et 

d’urbanisme communal exprimée dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable 

(PADD) du PLU en vigueur, puisque la présente procédure ne remet pas en cause orientations 

générales suivantes : 

Extrait du PADD du PLU de Barjols, approuvé le 2/10/2019 : 

Orientation générale n°1 : valoriser l’identité architecturale et patrimoniale de Barjols  

➔ La présente procédure ne modifie pas les règles relatives à l’aspect extérieur des constructions qui sont régies 

par les articles 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 de toutes les zones du PLU. Elle ne modifie pas non plus les règles 

relatives à la « nature en ville », au maintien des jardins et espaces libres en zones urbaines régies par les articles 

17, 18 de toutes les zones du PLU. 

Orientation générale n°2 : accompagner l’arrivée de nouveaux habitants par un développement maitrisé  

➔ La présente procédure simplifie les règles relatives à l’extension des constructions en zones Ub, cette mesure 

simplifiera l’instruction des autorisations d’urbanisme (voir la modification apportée à l’article Ub5). En outre, la 

présente procédure apporte des précisions sur la mixité fonctionnelle autorisée dans les zones d’équipements 

publics Ueq. Quant aux zones d’urbanisation futures, celles-ci sont réduites afin de centraliser le développement 

communal aux Tanneries (projet de reconversion en cours et reclassement des tanneries démolies en zone Ua) : 

la zone 1AUd est supprimée et le zonage 2AUa le long du Chemin de Varages est supprimé : les parcelles 

concernées par ces déclassements, sont désormais reclassées en zone N.  

Orientation générale n°3 : renforcer le rôle économique de « ville-relais » de Barjols  

➔ la zone Ue des Carmes bénéficie désormais d’un zonage spécifique « Uec » avec un règlement adapté à sa 

forme urbaine et à ses activités. 

Orientation générale n°4 : protéger les paysages et milieux naturels 

➔ Les paysages et milieux naturels agricoles sont classés en zones A et N. La présente procédure ne modifie par 

la délimitation des zones. Le règlement des zones A et N est complété pour préciser les règles relatives aux 

restaurations des bâtiments ayant conservés l’essentiel des murs porteurs : désormais cette règle est aussi 

applicable en zone Nco. La présente procédure ajoute un bâtiment supplémentaire autorisé à changer de 

destination (après avis conforme de la CDPENAF) : il s’agit du Moulin situé au sud du village en bordure de la 

RD554.  

Objectifs de modération de consommation de l’espace  

➔ la Loi Climat et Résilience d’aout 2021 impose une réflexion sur la consommation de l’espace opérée par les 

classements en zones U et AU des PLU. Barjols, qui a entrepris en 2022 le projet de reconversion des Tanneries 

dans le centre-ville, poursuit sa logique de recentrer son urbanisation au plus proche de la zone Ua en adaptant 

son PLU : désormais l’étalement urbain est stoppé route de Tavernes (reclassement d’une zone Ubb en A), à St 

Etienne (reclassement de la zone 1AUd en N), Chemin de Varages (reclassement de la zone 2AUa en N). 
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9 Compatibilité de la modification n°2 avec 

le SCOT de la Provence Verte Verdon 
 

Ce projet de modification de droit commun est compatible avec le projet politique exprimé dans le PADD et le 

Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) de la Provence Verte Verdon, dans la mesure où les modifications 

apportées au règlement (document 4.1.1 du PLU) au zonage (documents 4.2.1 du PLU) ne viennent pas 

compromettre les orientations du SCOT. Ces modifications sont exposées aux parties 4, 5 et 6 du présent 

document. La révision du SCOT de la Provence Verte Verdon a été approuvée le 30 janvier 2020. Les orientations 

du DOO sont les suivantes :  

EXTRAITS DU DOO SCOT approuvé 30 janvier 
2020 

 
Incidences de la Modification n°2 de droit commun du PLU 
de Barjols  

• Les grands axes pour la préservation des 
milieux naturels, de la biodiversité et leur 
valorisation : la trame verte et bleue  

 

Aucune incidence négative. Le zonage A et N n’est pas réduit, 
il est étendu : 
En bordure de la route de Tavernes (reclassement d’une zone 
Ubb en A), à St Etienne (reclassement de la zone 1AUd en N), 
et Chemin de Varages (reclassement de la zone 2AUa en N).  
Deux ER (n°41 et n°42) sont aoutés en zone Nco pour une 
future acquisition communale dans le but d’assurer la 
sécurité.   
Le changement de destination supplémentaire au Moulin (en 
bordure de la RD554) ne remet pas en cause le gîte à 
chiroptère : la règle prévoit le maintien du gîte. 

• La préservation des espaces agricoles et les 
mesures d’accompagnement  

 
Aucune incidence négative : le zonage A est étendu, le 
règlement de la zone A est conservé.  

• Valoriser les paysages et les patrimoines   Aucune incidence négative. 

• Développer les filières locales de production 
d’énergie renouvelable et diversifier le mix 
énergétique 

• Pour une meilleure gestion de l’eau 

• Gérer la ressource en granulat 

• Gestion des déchets 

• Assurer anticipation et diminution des risques 
nuisances et pollution 

 
Aucune incidence négative : la présente procédure ne traite 
pas de ces sujets. 

• Une production de logements répondant aux 
besoins des habitants 

 

Incidences positive : l’étalement urbain se réduit par la 
suppression des zones d’urbanisation futures éloignées du 
village. En contrepartie, les Tanneries sont reclassées en zone 
Ua pour faciliter le renouvellement urbain et le projet de 
greffe porté par le projet Petite Ville de Demain. 

• Renforcer l’armature urbaine  
Incidence positive : la présente procédure renforce 
l’attractivité du centre-ville et notamment aux Tanneries. 

• Favoriser un développement urbain qualitatif 
et économe d’espace 

 
Incidences positive, par l’application de la réduction de la 
consommation de l’espace en reclassant en zones A ou N, les 
zones qui ne sont pas vouées à être urbanisées. 

• Les transports et mobilités  
Des ER sont positionnés pour améliorer le trafic routier et les 
cheminements doux (création d’Er ou rectification de tracé). 

• Organiser et spatialiser le développement 
économique 

• Pour un commerce cohérent et équilibré 

• Document d’aménagement artisanal et 
commercial DAAC 

 
La zone des Carmes dispose désormais de son propre zonage 
« Uec » et de mesures règlementaires spécifiques.  

 






















































































































































