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PREAMBULEEé

QUU@&ST CE QUWN PLU ?

Les ®l us municipaux sont responsablesLedePLllP nE®nagemeInt du t.e

r toi,r e de
en compt e d
leur commune.

e Il 6enviror

Le PLU, un document.doéurbanisme IOCaILePLUpermetded®f|n|r | 6 am®n a geesmeentt |1dée®v od supt a co
paysages.

Pour cela, un outl r ®gl ement ® par le code de ILa corﬁmt%une defih des &s aces roté es Y4Es espaces naturels a

disposition: le Pl an Local dRLU)r dub remptaceele Plan p p g P

pr ®ser v e r , quendésaactivitésrrésgeetueuse s de | denvironnei
préserve le patrimoine architectural, contribue a stopper le mitage de
| 6urbani sation dansuabredesée spaces naturel s

déOccupation des Sol s.

Le PLU est fondamental car il détermine la cohabitation entre les zones

ggﬁgﬁiélles zonesnaturelles et agricoles su rAvecI IeOP?_lﬂ, ?a%orPnR]lljng est%nlilenéé :fsttrurct'urér?a'corhaebitation entre les

' différents espaces de son territoire : zones dobébhabitat, zones
Le PLU délimite ces zones (documents graphiques) et les réglemente activités economiques, zones nature | 1 es, zones agricolese
(réglement de PLU). La commune peut donc r®ussir " ma“  trise

m° me pro&eger Ses eSEDaCGP na]turels et a Preserver |% bIOdI\{f)LSIE? eX|stant% sur

La philosophie du PLU, | 6essence so t&rritdid. ©
Projet doéAm®n ag edoppemenelurahle(PADB)v
Ce document, débattu en conseil municipal le 19 avril 2012 permet a la 's\(; : g i L le e P IaLlJJ ra bdjl oe@m(icnsf p»emgclnglr:;esﬁst m_@er,geitcs:aem®s ans
gognr;urg% geadefénlrrn Zansttrategle locale de développement durable et naturelles non renouvelables : | 6 ealue tlebrariori,etsuataqurle col e é
9 §E02 I, qui en mat i, estda pmicren@&soarceenulelisée.
t
Le PLUincte” ®pargner | e foncier, [ ui porter

pour mieux le mobiliser.

'Doapr s

¢lactedr,&nh.drg, 2008 ® ¢ o
Doéapr s

I e
Il e nA hor sonstr@ine dueable»makd@i08 t eur , ¢

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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Du POS AuPLU

La commission urbanisme
Une « commission urbanisme » a été créée au sein du conseil municipal.

Elle a travaillé en ateliers thématiquesavec | e bureau dé®tudes
Suite Ioappl|caendeoembredZ@OOlIaamumjodpalitéSRU lo®laborati emvdu oflnément, patrimoine, ri;
décidé de procéder a la révisiontotale de son Pl an doéOccu PR c%n'c Dt Spuﬁh ue%vec les habitants
é gSrSL a r?it S rgee (pPr LeUs)c rire un noleRladecal doc YA Fols e oé;fgré'n{es eﬁapes vallliges par la « commission urbanisme »,

. : N . . . . le roletaetepr®sent® publi guement l a popul at

La commune dispose du P O S, document doéur jarsiqume cogcrértat?/or'l p%bl 3 uverteatous
| approbation du PLU par d®l i b®rati on g Cco0 naeq n|C|npaI : o

La"commune a organisé pu5|eurs féunions publiques (organisées entre
Ld®&boration de son Plan Local do Urbazg(als%e?ﬁa %)e%?utre%rltealtg@de?}ltf)%o%vaclzneﬁmeemfhudtadgiu®ta
du 26 février 2009. P
Le PLU est Il a traduct i on Bdrols quirpoujsaitt d ql:golﬁ%n ap‘jellmerwlt@g%? Sdi@mlmomeer Slgb?o;;r;onszgebd:allai? ues

les objectifs suivants :

Pérenniser le réle de bourg centre de Barjols en renforcant

réunissant tout ou partie des «personnes publiques associées » a
| 6®1 aborati on Piovence® aidte, CEa mmbr e déAgricult

| 6 ®q uet b complémentarité avec les communes faisant partie communes limitrophes, Ce€ arsormes|Publgies ®r a | €)
q o . P sstees (PPA) ont (—{:u aemettre un ay%ecrlt sur Ierrproleet de PLU.
de son aire déinfluence, not amme
dohabitat, . de services et d0®quLe%fdnaegaﬁer%ent&eslo)umlsBoﬁrawma] eurs et
structurants, tout en préservant les spécificités de la commune.
A |l dautorit® environnementpmemere qui ®m

Valoriser et protéger le cadre environnemental de la commune par
la préservation de sa richesse naturelle et la prise en compte des
risques naturels existants.

Le PLU est un document de planification urbaine et de réflexion
sur le développement communal pour les 20 prochaines années.

COMMENT S&LABORE UN PLU ?

Confor m®@ment au
sous la responsabilité de la commune.

ddel edePIlL@ueéntan@lsmlmor@”'zmz} dinitiat

2012 demandant des compléments qui ont été rajoutés dans le
présent rapport.

A d®rogation aupr s
le 8 février 2013 qui a émis un avis favorable.
A la Commission Départementale de la Consommation des
Espaces Agricoles CDCEA qui a émis deux avis favorables, le 16
octobre 2012 et le 9 avril 2013.

du SCoT Provence

Le Conseil Municipal
Le Conseil Municipal a débattu sur les grandes orientations du PADD le 19
i v

Le PLU a été « arrété » le 20 ]um 2012 puis, | 6 e n qoubfligquees 6 e s t

déroulée du 7 novembre au 10 décembre 2012, et enfin le Conseil

SLoi Solidarit® et
41.123-1 etsuivants et R.123-1 et

Urbain
de |

Renouvell ement

cr ®ant
suivants du code 6

6urbani

Commune de Barjolsi Pl an Local

Municipal a « approuvé » le PLU le 6 juin 2013.

|l es Plans Locaux doéUrbani s me.

S me .

idrapportda présentadon i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION

Conf or m®@ment R123-p-Bhutcoclle de Iledapporbdeni s még

présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et
décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés a larticle L. 122-4 du code de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en considération ;

2° Analyse l'état initial de l'environnement et les perspectives de son
évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la mise en T u verdu
plan ;

3° Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en T u v rde
plan sur l'environnement et expose les conséquences éventuelles de
l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere  pour [I'environnement telles que celles désignées
conformément aux articles R. 214-18 a R. 214-22 (1) du code de
I'environnement ainsi qu'a l'article 2 du décret n° 2001-1031 du 8
novembre 2001 relatif a la procédure de désignation des sites Natura
2000;

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable, au regard notamment des objectifs de protection
de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par
rapport aux autres solutions envisagées. Il expose les motifs de la
délimitation des zones, des regles qui y sont applicables et des
orientations d'aménagement. Il justifie l'institution des secteurs des zones
urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a
un seuil défini par le reglement sont interdites en application du a de
l'article L. 123-2 ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en

1 u v dweplan sur I'environnement et rappelle que le plan fera I'objet d'une

analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
I'environpement, au plus tard a I'expiration d'un délai de dix ans a compter
son approbation ;

6° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniere dont I'évaluation a été effectuée.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est
complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a
I'environnement figurant dans d'autres études, plans et documents.

Confor m®@ment 7 -11, |é eappori de présentatiod @utient les
informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu des
connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle
est élaboré ou révisé le document, de son contenu et de son degré de
précision et, le cas échéant, de l'existence d'autres documents ou plans
relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures
d'évaluation environnementale prévues a un stade ultérieur.

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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LE DIAGNOSTIC
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1. Présentation geographique

UNE SITUATION DE « BOURG CENTRE »

Une situation de bourg centre au nord de la Provence Verte

Barjols est une commune située au nord-ouest du département du Var, en
r®gion Provence Al pes acCseihdoduwmeéAzambi &4 / i)

collinaire trés boisée,et construit dans une cuvet C

bati en amphithéatre™ | a conf |l uence dleruisseandes c 0 } e

Ecrevisses, | 6Eau Sal e et Il e Fauvery / \

de | 6Argens. Le Grand Bessillon et | 0 g | ™
. . —_ . A 4 _‘.I

cul minant 813 m tres, Bamolsdant | 6Est ! Brovende =doAr g.en

Dot ®e dobéune [(309¢phabitantsi(eco 20120, el | e s 6 ®t end

superficie de 3030 hectares (30.3 km?), soit une densi t ®&®0d©béer
habitants par km?2, inférieure a celle du var (165 habitants/km2,) mais
supérieure a bien des communes rurales varoises. Bar j ol glusmrd e s t \ -
village, cbest u n | vivanuet gtraatifeanptés dges communes du ! N
nord de la Provence Verte. ‘

o

En effet, dés le Xléme siécle, Barjols est un bourg attractif : des moulins a

tan ont été édifiés, puis des papeteries et des tanneries au XVIlléme. Au

XIX et XXeme sieécles Barjols était devenue la capitale frangaise du cuir
avec pr s de 24 tanneries .destahr@riesnoul i
« agrippées au pied du village provencal »° s o n't aujourdobéhui
restaur®es ou requalifi ®es. Ell es son Provence Verte
devenir de Barjols.

Située a une vingtaine de kilométres des unités urbaines de St Maximin et

de Brignoles, Barjols occupe a u j 0 u rumkedbsitian stratégique au sein
delaCommunaut® de Communes Provence dbo
accueille son siége), de la Provence Verte (dont le SCOT est en cours),

mai s aussi 7 |-oOuBecshte | Maer odius ,noprudi sque |
en-Provence nbéest qud”™ 63 km

® Les Entre Peaux, Barjols des tanneurs aux artistes, éditions PLAINE Page, collection
Plurielles

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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Localisation des quartiers périphériques au centre ville de Barjols

UNE COMMUNE MARQUEE PAR LE&EAU ET UN RELIEF IMPOSANT

Omni pr ®s e n ¢ e Cahstruitldane umel cuvette, le bourg est bati en
amphithéatre a laconfluence de tr oi Gettecabandasce aed e a u
| 6egpu od ond®ment ma rBpyol®, qli & teveboppé,ides e d e
Xlle siecle, une économie industrielle gr ©ce ~ | d6essor des
| 6apog®e au XI| Xéécliadeple Gecl®el ®s iewahetur j us
disparition compléte en 1983. Le centre-ville, jalonné de fontaines, de
canaux et lavoirs, offre une remarquable illustration de ce patrimoine. Un
circuit des fontaines a do6ailleurs ®t
Des cascades sont également présentes dans le bourg (aux Tanneries, et
prés des tennis).
Un relief mouvementé : Le relief du territoire c o mmunal s6i ns  r
paysage rural de collines, prolongé au Nord par une zone de montagne et
au Sud sur une vaste plaine. Culminanta300metresd 6 al t i tude ( c
Faugieres et des Piouroux), le bourg médiéval est adossé au relief
escarpé de la butte Saint-Marc. En de nombreux points de la commune, PN
des pentes trés prononcées contraignent| 6 accessi bilit®. CH B
pas di ssuad® | 6install at W

les constructions et les activités se sont »
accommodées de cet état de fait
(étagement de jardins, cultures en
terrasses). Cela a méme joué en la faveur
de Barjol s. LOétantbrestée s at i
¢ relativement bien contenue dans un sillon

y orienté Nord-Sud, Ilui a épargné un
étalement urbain caractéristique de la
Provence Verte et une trop forte

= consommation de ses espaces agricoles.

Une commune en entonnoir qui s'étend A
nettement dans la partie Nord duterrtore.~ C€PENdant, quelques poc hes ddoha

erte.

|

diffus se sont développées dans les secteurs Ouest de la commune, ’.

essentiellement occupés par des espaces forestiers ou agricoles. Les "

extensions les plus récentes concernent en revanche les plateaux Nord

(Les Camps, Les Laus), de méme que les fonds de vallon en contrebas du

centre ancien. Les quartiers des Laus présententun ri sque doin .

La situation géographique de Barjols de méme que la qualité de son site et tLa:

de ses paysages offrent un bon potentiel de développement touristique. Source g o1 8fs du Grenell e:reeudtldvlaafidessheeime nt ,  Bar ]

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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2. Ladémographie
Léaccroi ssement d®mographique de |l a comm

|l 6arriv®e de nouveaux :Heaéolddsaatutels étanur | a ¢ «
tous négatifs et les soldes migratoires largement positifs.

3096 HABITANTS EN 2012

Barjols a connu une baisse d®mogr aphi E]n)yegﬁt’ :Je(?tljsxgeu\%nanon agn@e[;de la p%pulztlgncdlé ?U %Idesm'gé Oéren t d®mo c

suite au déclin des tanneries. Depuis, la commune connait une croissance :
La plus forte variation annuelle enreglstree sur la commune correspond a
démographique importante : elle comptait 2016 habitants en 1982, 2429 la derniére période 1999-2008,

en 1999 et on recense 3034 habitants en 2008.°
Evolution du solde naturel et migratoire de 1968 a 2008

Evolution de la population de 1968 a 2008 — :
i _ _ o . variation annuelle moyenne de la population en %
évolution de la population Barjolaise de 1968 a 20(
3500 =0==due au solde naturel due au solde migratoire
3034 4
3000 3
2429 3
2166
2500 2.1
2000 2 1.6 =
2150 2092 2016
1500 1
0,1
1000 0 -0,2
? “ T T T 05
500 06 0,7 0,8
- — == /‘
0 T T T . . ) -1
1968 1975 1982 1990 1999 2008 196821975 197541982 198241990 1990a1999 199942008
Les simulations de | 61l NSEE esti ment L ?dOQ? II? nombret.fde Ba.rd'odails en
2012. Mai s | e bour @ pad encoBaetrpueél sen «®F e »1 6or S %Olggga uret est sans ciise;egal e:;/ec un pic bas dans Ies annees
datant du XI X me si c¢cle avec, 7 | ®po%18 ?‘ipg'%cefg%{'% Cpf G 'gUuIrE:

® Source : fiche INSEE juin 2011 et données communales

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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34% de | 6ensembl e des m®@uneasguespersorma t compc
STRUCTURE DE LA POPULATION (essentiellement ceux agés de 80 ans et plus, et les 20-24 ans).
La part des couples avec ou sans enfants a diminué entre 1999 et 2008.
Une population jeune non négligeable : Alors que celle des familles monoparentalesa nett ement pris de
Le tableau ci-dessous représente la population classée par grandes avec 9.2% des menages en 2008.

tranchesd 6 ©g e s . ) .
Ménages selon la structure familiale

Popul ation par granenéds tr 1999 2008
40
W 1999 2008 35
25,0%
30 -
20,0% 25 -
20 +
15,0% -
15 A
10,0% - 10 -
g N
5,0% 1 0 ; ; ; .
ménage d'une couple sans enfani  couple avec famille
0,0% - personne enfant(s) monoparentale
15-29 30-44 45-59 60-74 75et+
L6i ndi ce deest|eeappore enseela population de moins de 20
On observe ans et la population de plus de 60 ans. Plus cet indice est élevé, plus le
g Une belle croissance de la jeunesse, avec une part importante des nombre_: de moins de 20 ans e_st important par rapport aux plus de 60 ans. _ .
moins de 15 ans Un indice de jeunesse ®gal “"sde2®Gansgni fi e ¢
g Une majorité des 45-59 ans, classe stable depuis 1999, suivie de prés que de plus de 60 ans. ] _
par les 30-44 ans en hausse. L6i ndi ce d&Barjols eshde 9.34een 2008 : il y a donc plus de
g Une baisse des 15-29 ans: il sobéagit desac®squidi a npgrgonngstage?sgqu,lpgcge 60 ans, que de moins de 20 ans. .
quittent la commune pour étudier puis travailler ailleurs. La commune doit poursuivie seseffor t s en mati rededdéattra

conservation de ses populations les plus jeunes.

Une augmentation des personnes vivant seules : : : : _
Phénomeéne national, la taille des ménages diminue. Les personnes vivant Enjeu démographique: p®renniser |l oattract|vit®
seules sont de plus en plus nombreuses et se répartissent ainsi : Barjols et favoriser sa diversité.

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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3. LO®conomi e

CROISSANCE DE LA POPULATION ACTIVE

La part des « actifs ayant un emploi » a nettement augmenté de 52.6%
(1999) a 55.4% en 2008.” Parallélement, la part des chémeurs et « autres
inactifs » a baissé. Les retraités et pré-retraités occupent une place non
négligeable au sein de la population de Barjols : 12% en 2008.

Evolution des actifs et inactifs entre 1999 et 2008

55,4 m1999 W 2008
60
52,6
50
40
30
20 -+ 16,9 16,2
115 103 113 12
10 75 6l
o . .
actifs ayant un emploi chomeurs éleves, étudiants retraités et pré autres inactifs
retraités

La majorité des actifs sont employés (33%) ou ouvriers (26%), la catégorie
socioprofessionnelle la moins bien représentée concerne les agriculteurs
exploitants (1.5%). Bien que la population soit de plus en plus diplémée
(voir paragraphe suivant) les cadres représentent moins de 10% de la
population active.

" Source : fiche INSEE juin 2011

Commune de Barjolsi P| an Local

UNE POPULATION DE PLUS EN PLUS DIPLOMEE

® La population de Barjols est de plus en plus diplémée :

Le taux des titulaires de bac+2,
supérieur a bac+2, du baccalauréat ou BP et des titulaires de CAP ou BEP
est nettement supérieur a celui de 1999 : les jeunes de Barjols poursuivent
de longues études.

Néanmoins,letaux des habitants dueunBiplame o dss
lui-aussi en augmentation par rapport a 1999 et représente prés de 20%
de la population non scolarisée.

Dipléme le plus élevé des + 15 ans non scolarisés

Aucun dpléene

Certificat d'études pamares

BEPC, brevet des coliéges

Baccalauréat ou brevet professonnel
Dipidme de niveau bac +2

Dipidme 30 miveau supéneur & bac +2

» 0 4 8 12 16 2 24 28

8 Sources : fiche INSEE juin 2011

idrapportda présentadon i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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AUGMENTATION DES NAVETTES DOMICILE-TRAVAIL

°82% des actifs sont salariés, et parmi ces salariés, 81% b ®n ®f i c i e n t '>Ed 2008) 50% des actifs travaillent dans une autre commune gue celle
de Barjols, soit plus de 500 habitants qui effectuent quotidiennement des
en
Ainsi, 50% travaillent dans leur commune de résidence. Ce pourcentage

contrat en CDI (ou sont titulaires de la fonction publique) et 19% sont en
( leshfemmesi étant®lesi pius ) ,

situation pl us
concernées.

pr ®caire

18%, des actifs sont non salariés, et parmi ces « non salariés », 55% sont

indépendants.

Statuts des actifs ayant un emploi

800

685

600

500

400

300

200

92 100
100

3
of
¥
<&
2
o

&>
RN
\)\‘;3.\>
>
K)
o

° Sources : fiche INSEE juin 2011

Commune de Barjolsi P| an Local

navettes « domicile travail », pour | dessenti el

Voli

est en baisse, ce gqui est a signaler. Léanal
« navetteurs » revét donc toute son importance :

Surles50% dobéacti fs s e

gui

yse

d

d®pl acent

e

| a

pour

- 35% travaillent dans une autre commune varoise, et notamment

auseindes bassins dbéempl oi

d:e

St

Ma

- 13% se déplacent dans un autre département (Bouches du Rhone

essentiellement) soit 133 habitants.

- 2% travaillent hors PACA.
La
autre région a nettement augmenté depuis 1999.

proport i orlantddans art dutfesdépartenaent &t dans une

Evolution du lieu de travail des actifs entre 1999 et 2008

w1999 m 2008

60%

2%

2%

T

autre département de la
PACA

aBarjols dans le Var

autre région

' Sources : fiche INSEE juin 2011
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LE TISSU ECONOMIQUE EXISTANT : CENTRE VILLE ET ZONES
DACTIVITES

Barjols, tout comme la majeure partie des communes de Provence Verte,

est pass®e dbébune ®conomie agricole
économie résidentielle.
"Le tissu économique est caract®ris® par une

uni personnel l eanda&yanddaat ¢ HH8Ys-achifhesi ® s
décembre2009.1 1 sbagit essentiell ement des
Concernant |l es postes salari ®s par
2009, on constate que seuls les commerces et la fonction publique (dont

un collége) emploient le plus de salariés sur la commune.

Postes salari ®s par grands
250
2 Hmoins 10 salariés
g 200 1 W10 a 20 salariés
)
@ 20 salariés et +
= 150
!
8
O
©
o 100
QO
5
9 50
e m H N
agriculture industrie construction commerces administration,
transports enseignement,
services santé, social

Le centre ville de Barjols compte deux établissements de plus de 300m?2
de surface de vente (bricolage et construction), et en périphérie
immédiate, au nord du bourg, un supermarché de 1200m2 est également
install ®. D6apr s illagp@ditugdeecle odrdre \illa estCC 1

" Sources : fiche INSEE juin 2011

Commune de Barjolsi Pl an Local

sdeaCntse UiTe

correctement fréquenté par la population de la commune et du canton. En
effet Barjols dispose dédun nombre
a la démographie de la ville ».

do®t ab

“LECENTRE VILLE: |l es | ieux doa cBarplis poute s
£ b e d bl FapehseLchbrmniercialishfed bRt & 5786Ssdr la comniife®

méme de Barjols. Dans le centre ville, les catégories de commerce les
Pl repiebeht®s dofite 1Bst EeRiPek 1aS 18 Spersonne, services aux
entreprises, | 6al i mentationé | e

pRedofihahtS La RST¥EHE TePréséntation du commerce traditionnel est
$@agleiyti g® 2% aBilmedn®CattMbo e
services non commer ci aux et |l es
restauration sont également bien représentés. Les principaux sites
commerciaux du centre ville sont la rue de la République (principale artére
d§ @entre®Wié $naldtd @nCrombte imrtant de locaux vacants), le
boulevard de Grisolle, la place Martin Ferdinand, la place Capitaine
Vincens, laplaceEug ne Payan, |l 6al |l ®e Anat ol

m®n

terti

Ssp®ci a
acti

e Fr
LoO®vasion caoaNm®anmoiahe, | e taux do®vasi
leurs dépenses commercialisables était de 35.5% en 1996 et de 43% en
2009 : En effet, Brignoles et St Maximin se sont équipées ces 15 derniéres
années et cbdbest Il e ptle de Brignoles
| 6 ®v 428%)oCependant, St Maximin, distant de seulement 21km, a vu
s a zone ddédact i vinot@mment en ce@iparierd pdp dar
personne et de la maison : les déplacements et les évasions commerciales

on

gui r

entre Barjol s et S ont AMiaceursmdes proshaimes c e nt u e
années.
L a zone d 6:at tl raa c zatiraction ded Barjols compte 10

communes. La « zone directe » concerne les communes de Chéateauvert

et Ponteves qui ne dispose n t pas dobéappareil commer Ci
viennent en grande partie effectuer leurs achats a Barjols.

La « zone secondaire » concerne St Martin, Fox, Esparron, Tavernes et

Varages : ces 5 communes sont attirées par le commerce Barjolais bien

a

a

Vi

a

r

C

que Tavernes et Varages disposent d dimitdé c ommer
mais non négligeable.

¢
“Source: Zone ddéattraction et cour amai®o0dachat des m®

idrapportda présentadon i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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La revitalisation du centre ville: Bi en que | e nombr e d Bagdlsaabcleills égaement des structures qui contribuent a valoriser son

soit correct pour une ville de <cett anage gellebll®e , magiueonl er ®yo mmrad e d den d dieqarues | es
nationales soit assez élevé, Barjols se trouve dans une situation plutot regroupement déartistes qui cr®e une ide
difficile : « au fil des années de nombreux commerces ont cédé la place a dynami que c¢cr ®ative, une antenne de | 6o0off
des activités de service, dont des services non commerciaux. Si ce de nombreux restaurants, le circuit des fontaines, le circuit du
ph®nom ne devait tsmdonpolavile dd Banols surdadéat patri moi neé. Parall | ement, l a commune ol
zone de chalandise ne pourrait gqgque p ®enombréusesemanifedtatioosp ®r ati on de r ®novation et

de revitalisation du centre ville est une opportunité indispensable a saisir

pour renf or cer-ciéndartictlier @n favorisaat ledaacerent Barjolsdi spose ddédenviron 40 structures doéoh®
de nouvelles animations commerciales, en permettant de faciliter - plus ddébune centaine de |Iits en meubl ®

financi rement |l es devantures et
commerces qui font défaut et qui incite les Barjolais a se rendre a
Brignoles et St Maximin »."?

en

suscplt@asntdadwnenpdiamd taariiesen dddeb tInietssv eeanu xc h a mb
une dizaine de gites labellisés « gites de France » ;
une trentaine de lits en hétel.

LES ZONES Do AGBdrjolsisppde 8le plusieurszones ddactiest ®d®emandes aupr s de | 60ffice intercom
périphériques au centre ville : Les Laus (2 hectares), Les Carmes (2,6 Verte ont augment® dbéenviron 20% entre 2
hectares) et les Tanneries. La zone des Carmes étant ceinturée d 6 u n autocaristes et des touristes de passage. Le mal
espace environnemental non négligeable (riviere du Fauvery, cascade, estimé a 50 lits: i nbexi ste pas assez de cham
Natura 2000) , ebdse Ael dbmvenseabdna zaordd edés | ade® derni re minute tr s import e
plus vocation™ s 6 ®t endr e, afin doéaécomamiques | i r pddanonepl astdei ¢ ®pi ng,quistationdedtpdrfoise s de ¢
nécessaires au développement de Barjols et du canton. Quant aux place de la Rouguiereau c¢cTur du bourg
Tanneries, celles-ci poursuivent leur dépollution et reconversion (voir page
suivante). Quant aux résidences secondaires, on en dénombre moins de 20% sur
Deux petits secteurs a vocation économique existent également au sud du | 6 e ns davnlodements. La majorité des résidences secondaires ont été
bourg, route de Brue Auriac : i sbagit du petit p ! domstruites avant 1949® Pea de résidences secohdaires sont récentes :
cave coopérative et du centre commercial (en projet) de St Lazare. Ces 11% ont été construites depuis 1990.
deux petits pdles doivent étre mis en valeur.
La « Voie Verte Européenneé traverse | a commuihe doéOu
LE TOURISME sqag|t (j_e,!,oanC|enn¢, Ilgn@hemir?du@ehltemn de
train ». Cette voie dédiée aux cycles et piétons est un atout a ne pas
Barjols pr®sente tous | es atlocomnuned 6 u nn%gllggrf:)\gﬁ{%gjor%ngxmresglﬁt(?npegltfyqlea {Jeléant la Voie Verte au centre
. Co . . . vifle sOnt a etudier.
possede un cadre naturel particulierement préservé, une richesse
culturelle et patrimoniale, une situation historique aux portes de la Haute L ; . . . .
. . Enfin, il existe Jne vingtaine de beaux. domaines agrlcqles, dont le
Provence et du Verdon. La Commune 30|nsq.r| . .e%.ns u,n . e:rlt,Oé.re rﬂ u vaste
. ~ < ; potentiel ‘agritouristiqué peut étre développé.” Citons entre autres: Ta
quiaobtenulelabel«Pay s td &Ar d&Hi stoire . : i
Bastdede Gigery, La Donine, La Lauve, |l e LC
Bastide de Véounes, La Fontaine du Lierre, Le Pigeonnier, Saint Jaume,
La Bastide des Jourdans, Ste Magdel eineé
'3 Cci 2009
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Marseille alors que | 6essermrsleeaduxieche mottiedut e act i

LA RECONVERSION DES TANNERIES .
XIXéme.

La tannerie était une activité traditionnelle dans certaines

localités de Provence.

Cbest naturell ement queustizae j ol s
tanneries florissante grace a sa richesse en eau (présence

des rivieres de I'Argens, de I'Eau Salée et des ruisseaux

des £crevisses et du Fauvery) ai nsi
chénes verts qui fournissaient le tan nécessaire a la
préparation des peaux.

Lébactivit® du tannage sur Barj o
XVII  me. Cbobest ~ partir de 1608

sieur Jean-Baptiste Vaillant a installer une usine de
tannerie a Barjols.

La fermeture définitive des tanneries en 1983, quasi mono activité de la commune
p , fut donc un ®v nement

&ﬁ\galnt daesnsii_cles
comming et AL memdIré ded Ifar?olais.

« Le tanneur raconte é bal ad fil de | deau et
Swe " -

o =
I

S
qu

A son apogée, au milieu du XIXeme, Barjols comptait 24
tanneries et 19 moulins a tan qui servaient a broyer les

écorces de chéne vert. Leur activité était exclusivement
destinée a la production de cuir pour les chaussures.

Un quartier des tanneries soOes
temps et cbest plus doéun mil i
travaillé dans ces tanneries durant leur fonctionnement.

Mais cdest au XI X me sitannagee avec | 6i nt
au chrome que le déclin des tanneries locales est

annonceé. Les tanneries barjolaises auront tout de méme

acquis une réputation nationale voire internationale au

d®but du XX me si cle avec | 6appel | ¢
vachette dite de Barjols ». En 1918, il ne reste cependant

que cing tanneries en activité. Sur ces cing entreprises,

| 6une ferme en 1920 et une autre en 19

t
er de ¢

En 1940, l e d®clin sbdacc® re et | es
Plauchud ferment successivement. La tannerie Vaillant
cessera son activité en 1983. Les tanneries de Barjols
auront fait tout de m°me exception en
XXéme grace notamment a la richesse en eau de la Aujourdohui, la commune a fai

N . t deui | et | e
commune et a sa relative proximité avec le port de doune fa-on ou doéune autre - ce

n
e industrie a
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Les anciens locaux accueillant les tanneries apparaissent désormais
dangereux (délabrement, pollution) et inesthétiques.

Certains batiments qui abritaient les ateliers des tanneurs ont cependant
été réhabilités en lofts pour accueillir des artistes et représentent un atout
maj eur de |l a vie culturelle |l ocal
en attente de reconversion.

Actuellement, la derniére tannerie en friche (Tannerie Blanc et Fassy Ex.
Vaill ant) fait | 6obj et d 6aitn e d Gid@rosh
compatibilit® du document doéurbani
qui permettra de restructurer le quartier des tanneries tout en préservant
ce patrimoine dbdédexception et de |
des Tanneries, seuleune o p ®r ati on de r ®habili
la mise en Tuvre doéune Wdo®pioohtie&t i on

Entrée ville sud de Barjols : les Tanneries au premier plan

Cette perspective sur ce patrimoine local devra étre maintenue au PLU.

Commune de Barjolsi P| an Local

e,

e

amg
sm

d
at
d d

t

La pollution sur le site :
«Une centaine de fOts de produits divers, notamment des produits
chromés, sont localisés en trois endroits principaux (ateliers, local des
dnférRngds siozkades) silir ugen sugerficieVdetiviton €120m2C Sisr dura |
parcelle B499. On notera que ces éléments pollués ont été stockés suite a
un premier nettoyage Depuis, certains flts ont été renversés et on peut
observer quelques flaques épaisses sur les dalles en béton. Les flts étant
titlée BansddésUbhtimeénts tcdverts Unbrinis malveillance, il n'y a pas de
ErisqueTte PofLgion Pat épantla@ e a I'Sx@redr ided Baimedts Leb @éEhkta
en cause présentent des inconvénients importants pour la commodité du
P\isinageUed des dBngerse dolir € sant®, Ua dal@brité @ubliq@eXet ¢a
pepotdeenvear gid € (I¢gbedin 9 tjdié 31876 ealative aux
? iistallafiohsi dagsBes)s Au plan administratif, I'établissement avait fait
I'objet d'un projet de régularisation (au titre ICPE) peu de temps avant la
mise en liquidation. Le site est répertorié dans les bases de données du
minist re de | 6®cologie et du D®ve
En novembre 1993, le propriétaire actuel, Monsieur Zoegger, a été sommé
par arr°t® pro®fectoral de faire
présents et a leur destruction en centres spécialisés. Divers arrétés
pr ®f ectoraux se sont succ®d®s et
sbest vu consigner par AP du 11 s
F (45 000 u). Monsieur Zoegger a
devant les juridictions administratives. In fine, les jugements du Tribunal
Administratif de Nice et de Cours
10 juin 1997) ont confirmé les arrétés préfectoraux du Préfet du Var.
Léarr °t de | a CAA de [al junsprudenced émala
matiére en confirmant que le propriétaire celui qui a le pouvoir de direction
ou de contrdle sur le terrain donc sur sa pollution et sa dégradation. A ce
jour, les déchets polluants sont toujours dans la tannerie. Le site est dit

orphelin du fait de | 0 nsolvabilit
(source: dossier doéenqu° ti€PRRy ®al abl e Il a DUP

€

NS sont

t)

actuel

| oppeme
proc®d
faut e

ptembr
al or s

C
n
Admi ni

«

| eur s

Enjeu économique : conforter le réle de « bourg centre » de Barjols
au sein de la communauté de communes et de la Provence Verte en
dynamisant 6 ®conomi e | ocal e exi stlabnatcec ud

eti lerdep

nouvelles activit®s (zones dbéactiwv

it ®s, T
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4. Loagricul ture

Les exploitants : Déapr s | es donn®es provisoires
Barjols compte 54 «c h e f s d 6 esxfcbespioitants pludantifs » et 34
LE DERNIER RECENSEMENT AGRICOLE DATE DE 2000. LES DONNEES DU NOUVEAU UTA (Unités de Travail Annuel). Ces données sont en baisse depuis les

RGADE2010NE SERONT DI SPONI2B122@®3 QU6 EN derniers recensements

Selon les données communales, Barjols compte 7 bergers-chevriers qui

ETAT DES LIEUX SOCIO-ECONOMIQUE AGRICOLE™ produisent sur le territoire du lait et des fromages, des viticulteurs (la vigne
étant la production principale a Barjols) ainsi que des céréaliers. Rajoutons
Evolution du nombre des exploitations agricoles entre 88 et 2010 ®gal ement |l es 80 tonnes dodolives produite
120
exploitations agricoles La transmissiqn des explpitations est un d®f i que | b6e nse mb |
100 - du monde agricole (exploitants, SAFER, chambr e, ®I tiperle end o i
main. A son échelle, le PLU tente de conserver le potentiel des terres
80 - agricoles et de permettre une diversification des activités.
60 - EVOLUTION SPATIALE
101
40 — e — I L6®volution de | doccupation du sol est r
7z 59 derniéres années (1972 a 2003). Cette évolution est caractérisée par une
20 - régression des espaces agricoles.
Les espaces agricoles perdus les plus conséquents se situent autour du
0 T T ‘ bourg. Le développement ur bai n s 6 ergdlisé ke tongedféfuent a x e
1088 2000 2010 nord/_s_ud,_ notamment aux Camps, zone pavillonnaire en cours de
densification.

Les exploitations:Le nombr e dbéexpl oi tdepuisda8s a g|1:,nyir8no4illéﬁ§deéeﬁr%sta%ricoles ont disparu en 30 ans au profit :

: plus de 40% des exploitations ont disparu entre 1988 et 2010. .

Ce ph®nom ne risque de so6intensisfief, D€ uj%Q}ruléa_ndaseﬁlriﬂgﬁrqug,ssudg%ﬂsﬂa?e@rﬁlalgwence u
provisoires du RGA de 2010, on note : autbur du Polirg ainsi que sur les restanques exposees sud (mitage de

- une baisse de 10% du nombre dechefsd 6 expl oi t ati on et cloéeefﬂZIaociefW)si col e . : o
entre 2000 et 2010 : g Ou dbéune T ecol odesssapdcdas emfricimes hon cudivés e
- une chute de 27% du nombre de salariés permanents entre 2000 et (45 ha).
2010 ; Vai .
- et41% des exploitants ndont pas de S&glréeégageégageswv(?q{egu_

 Sources : agreste RGA 2010 données provisoires
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Espaces cultivés a Barjols en 1972 : 1015 hectares En 30 ans, on constate™ :
' , ~— ' g Une perte de 411 hectares de terres cultivées.
A - % g Soit 40.5% de perte !
Lbanaspaei al e (r ®a tHoneed aumérigjeepde Ta €DABI) s
permet de localiser :
- les espaces cultivés en 1972 mais perdus en 2003 en faveur des
, espaces naturels : ceux-ci représentent 366 hectares (en vert sur
4 la carte). Les espaces forestiers ont nettement augmentés en 30
' ans.
. - Les espaces cultivés en 1972 mais perdus en 2003 en faveur de
| 6 ur b a ndesx&itreprésentent 45 hectares (en noir sur la
carte).

Localisation et destination des pertes agricoles sur 30 ans

Espaces cultivés a Barjols en 2003 : 604 hectares

\ — y 5

'* Source : analyse diachronique 1972-2003 CDA83
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Répartition des espaces entre 1972 et 2003surl 6 ensembl e
territoire de Barjols :

3500
3000 — -—
2500 —
M espaces
artificialisés
2000 —
espaces
naturels
1500 —
espaces
cultivés
1000 —
500 —
0 T )
1972 2003
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du

LE POTENTIEL AGRICOLE DE BARJOLS

Les appellations Hoéorigine certifi®e

g L 6gAeau de Sisteron : indication géographique protégée ( IGP)

g Le Coteaux Varois en Provence - vin blanc, rosé, rouge :
Appell ation d 6 Or i giconeernadtopréts rdé UiB e
hectares sur le territoire de Barjols

(AOC)

g LOHuil e doéoOl i:veApdpee IPiraotvieonnc edd8Or i gi ne C
g Le Miel de Provence : indication géographique protégée ( IGP)
g Le vin de Méditerranée (rosé, blanc, rouge) indication géographique
protégée ( IGP)
g Levin de pays du Var (rosé, blanc, rouge) : indication géographique
protégée ( IGP)
Léagriculture biologique (AB)
Léagriculture bi ol de grodyciien agricole quu exclumo d e
| 6usage des produits chimigues de synth~™
déintrants en vue de pratiquer |l e respe
| 6aut onomi e des agricul t e uBarpls, desy r | a
producteurs sont certifiés en Agriculture Biologique”.
Les terres autrefois cultivées pouvant faire | 6obj et do

culture :

Les espaces cultivés en 1972 et qui ne le sont plus en 2003, pourraient
éventuellement étre cultivés & nouveau dans les années a venir: c 6 e s t
pourquoi le PLU identifie certains secteurs autrefois cultivés et bénéficiant

ddébun cl assement AOC.

®Source: I nstitut National des

Appell ations
7 Source : annuaire officiel des professionnels de la Bio

d6Origine
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Le projet agricole de Barjols : \

Léirrigation
La commune souhaite mettre en valeur son potentiel agricole en

| 6identifiant aux documents graphiquek! dgOYL_L® pas canal doirriBpgolsilagocidgter aver sal
Ainsi, seront identifiés : du Canal de Provence nodexploite aucun ol
débeau sur | e territoire de | a commune de
o les zones agricoles « A » classiques : qui comprendront les terres Cependant, un projet de canalisation est actuellement étudié afin de
agricoles existantes cultivées et les anciennes zones NC du POS. desservir le secteur du nord de la Provence Verte. La desserte en eau

brute serait connectée via les équipements existants de Brue Auriac.

e Les secteurs « a potentiel agricole » = terres ayant été cultivées
autrefois, terroirs AOC mais sans miseenculturea uj ou rGed h u i
secteurs « a potentiel agricole » sont encore boisés, ou en friche
et souvent classés en zone naturelle ND au POS. Les identifier
comme secteurs agricoles permettra de faciliter les projets de
remise en culture.

Léinondabilit® Ben zone agricole

Les zones agricoles situ®es en bordure d
toute construction. Seule la mise en culture doit étre encouragée.

LePLUclassera ces terrains en zone agricole r®serv®e ~ | b6activit® agricole

et 7 ldédinstallation de |l ocaux strictement n®cessaires ~ |l dactivit® agricole.
Les éventuels EBC seront systématiquement supprimés afin de permettre

la mise en culture.

L 6obj eprdjet dgricdla du PLU de Barjols consiste a :

- Préserver le foncier agricole en maintenant des zones agricoles au
PLU et en proposant de nouveaux secteurs agricoles au PLU.

- Mettre en place une politique fonciére agricole (en partenariat avec
|l a SAFERé)

- Soutenirl es fili res agricoles telles que |l o6agriculture biologique,
| 6®1 evageé

- Maitriser les conséquences liées aux risques naturels : crues
(identification des secteurs agricoles soumis au risque inondation),
incendie (pare feux agricoles, paturage)..

- Interdire toute installation de panneaux photovoltaiques au sol en
zone agricole.

- ldentifier les batiments agricoles présentant un intérét architectural

ou patrimonial mais ndéayant plus de fonction agricol e, afin de I eur
permettre un changement de destination sans compromettre
|l 6activit® agricole principale de | dédexploitation. Le changement de

destination favorisera les activités agri-touristiques.
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La contribution envi
Une biodiversité propre aux espaces cultivés
existe et des corridors agricoles écologiques
peuvent étre identifiés.

Exemple: ri pi syl ves des
plantations en milieu agricole qui font office de

niches écologiqueso u ds@’el atef uge é

Les pratiques agricoles
participer 7 |
animales (biodiversité).

peuvent également
a p vég&akes et

Enfin, les intrants agricoles, et notamment les
intrants agricoles polluants tels les nitrates,
phosphates ou pesticides, ont un fort impact
écologique sur les eaux superficielles et les
nappes phréatiques.

Léutilisation de mat i
compost, bouesé) comme
minéraux est hélas encore trop peu pratiquée.

Le PLU proposera une continuité des corridors
agricoles afin de permettre le déplacement des
especes (biodiversité) et de contribuer a la lutte
contre le risque incendie (création de pare feu)

ronnement al

cour
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e de Il dagriculture

Pourquoi maintenir une activité agricole sur le

territoire ? —
Les cultures sont créatrices de variétés de
s doeau. haies ot formes, de couleurs, et structurent le paysage
Les productions agricoles générent des ;:omzntjnzill en tant bat @t
revenus 7 | dexploitant or €
é elles g®n rent de 1|0 gaderleledse paretléC|pent a
ataon sidespnmiesrs, ~ | o6a v
€ " la qualit® de vie
\/ € mais aussi contrib
touristiqueé
Enjeu
socio-
économique
res org fumier,
alternat.i

LEnjeu paysager

Enjeu
Environnemental

Les secteurs cultivés sont des corridors écologiques et favorisent la biodiversité propre aux zones
agricol esé
ouent

S ] ® g pdreefeweagricold limitamt ka prepagation des incendies de feux de foréts

D D
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7

Secteurs autrefois cultivés  pouvant
| éventuellement étre remis en culture et
| bénéficiant du label AOC

Barjols posséde 415 hectares de terres
classées en appellation AOC Coteaux Varois
en Provence.

Ces 415 hectares ont été finement étudiés par
photo-interprétation (photo aérienne de 2008) et
seuls certains espaces seront classés en zone
agricole au PLU.

Secteurs autrefois
cultivés pouvant
éventuellement étre
remis en culture

Léobjectif est de pi
agricole des terroirs AOC lorsque celle-ci est
potentiellement réalisable (topographie).
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5. Le logement

LA NAISSANCE DE BARJOLS

La topographie de Barjols constitue une forte contrainte pour son
urbanisation. En témoignent les nombreuses collines qui la ceinturent,
rendant son acc s difficile. Cet
collines | ui a dobai |l | e udesjolies anbniagnése
signifiant Barjols. Un oppidum sur la colline des Fourches atteste de
| 6occupation de Barjols bien avant
commence au Xléme siecle : Barjols dépend du castrum de Ponteves.

Le quartier du Réal est le plus ancien de la commune. Son nom signifie
« ruisseau » en provengal, il alimentait de nombreuses activités (papeterie,
tannerie, moulins). Au début du XlVe siecle, Barjols devint une des
résidences des comtes de Provence. Pendant la guerre de succession de
la reine Jeanne, la ville fut dotée d'un puissant rempart dont on retrouve
aujourddbéhui
la ville qui en fit abattre une partie. Au XIXe siecle, Barjols devient la
«capitale francaise du cuir» avec ses tanneries et ses moulins a tan. Les
années 1960 ont vu le déclin des tanneries (la derniére a fermé en 1983).
Aujourd’hui les grands béatiments des tanneries servent de lofts ou
d'ateliers a une importante communauté d'artistes. Barjols recéle de
vestiges historiques a préserver : telle est | 6ambi
prévoyant de nouveaux espaces dédiés au développement futur de la
commune.

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENT

Croissance récente du nombre de logements™ :
Cdbest seul elndérennieddd, mueilascroissance du nombre de
logements a pris son envol. En 2008, Barjols totalise prés de 1900
logements, contre a peine 1300 en 1982. Bien que localisés sur
| 6ensemble du territoire, | es |

'8 Source : fiche INSEE juin 2011

Commune de Barjolsi P| an Local

guel qu elsroi Hens IV cédeelas citaddld au st

ogemen

et les quartiers des Laus, des Camps, des Fourches et des Condamines
accueillent désormais des zones pavillonnaires de plus en plus denses.

Les résidences principales ont toujours été majoritaires dans le parc de
logements. Léattract i veilac@nmur st avéréet Bn €008,
on dénombre 1348 résidences principales soit 73% du parc total, taux
jamais égalé depuis plus de 40 ans.

Les résidences secondaires ont nettement diminué entre 1982 et 1990.
emﬁuajourdéhuailue'}eux C.l L gue

Pia par aer reS|de|nces sécondalres atteignai 96'98! A cetle ép%que Barjols
nom. e Gl Tk . o
vivait Ta fermeture derniéres tanneries, une sorte de « deuil &

| 6 §s£aléeud§salhfe\bllta61tﬁ qwrt'[a(uﬁeﬁ\1 Aei te{;rlém.re, I%s (J)p em ﬁts. a/a;carmt%s étaient

e plus eh plus nombreux. Et parallelement, Barjols attiraient les touristes

et vacanciers amoureux des paysages barjolais et du bourg qui semblait

sd6°tre arr°t® dans |l e tempsé

= O

Les logementsvacantsat t ei gnent auj ourdodéhui

., [Evolution du nombre de logements par catégorie de 1968 & 2008

1600

m Rédidences Principalem Résidences Secondair«m Logements Vacants

1200

LLLLL

1968 1975 1982 1990 1999 2008

tio

e d

e Nousassommes lgnrde. tautx de11982,§g/o.

sO®t ai

moder ne

7. 8%

pur g,
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Typologie du parc de logements :

Les maisons individuelles sont toujours prédominantes: 56 % des
résidences en 2008 sont de la villa individuelle. Le nombre des
appartements est en hausse : prés de 160 appartements supplémentaires

entre 1999 et 2008. Cependant , entre | a maison
collectif, il yaunmanquede f or mes ddéhabimasansdent er

ville, petits collectifs de type « individuel superposé é é Les pet
logements sont peu nombreux alors que la taille des ménages diminue et

que la part des familles monoparentales est en hausse.

Les occupants des résidences principales sont majoritairement des
propriétaires (pour 58.6%). En effet,le d®vel oppementst r ®s
maj oritairement r®ali s® par | 6accuei
propri ®t ®, dans de | dhabitat individu

Cependant, depuis 1999, la part des locataires a augmenté : 31% en

1999,et35.1%en2008.Ce qui nbdest pas n®gligeahb
Ensembledesr ®s i dences principales selon
m1999 2008
70,0%
60,0%
58,6%
50,0% -
40,0%
30,0% — 35,1%
20,0%
10,0%
6,3%
00% . BB .
propriétaire locataire logé gratuitement
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Le Locatif social : 9.6%

Barjols comptabilise 130 logements a caractéere social, soit 9.6% des
résidences principales, contre 13% en région PACA et 16% en France.

i ndi vi d&Reépartitiore de1B0 ldgéntertbsiodiaat et aidés en 2010

el

60 50

50

40 35 33

30

20

0 N N : ,

logements logements logement logis familal  var habitat
privés communaux  d'urgence varois
conventionnés

Bien que Barjolsne soit pas concern® par | dappl
Loi SRU stipul ant | 6obl igation de r ®a
sociaux, le PLU incitera toutefois les pétitionnaires a réaliser du logement
social (dispositions au sein du réglement).
En effet, en Provence Verte, 7 ménages sur 10 sont éligibles au logement
social. La demande en logement locatif social est importante (1200
demandes en 2010 sur | densemble de a

des demandeurs sont déja des habitants de la Provence Verte). (source :
SCOT : diagnostic et enjeux, 2011)
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EVOLUTION SPATIALE
Espaces artificialisés de Barjols en 1972 : 36 hectares
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Espaces artificialiés de Barjols en 2003 : 127 hectares
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Répartitiondese s paces

3500

entre 1972 et

territoire de Barjols :
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[ espaces
cultivés
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Le recul notable des activités agricoles et le phénomeéene de

« rurbanisation™ » ont favorisé un développement urbain sous forme de
mitage des espaces agricoles et naturels, notamment ceux proches du
bourg-centre mais également au sein des zones agricoles. Il en résulte

une urbanisation diffuse qui entr a’” ne un mitage de
banalisation du paysage. Ce mo d e d
territoire : perte de terres agricoles, spéculation fonciere sur les friches,
augmentation du trafic automobile, pression sur les milieux naturels dont la
ressource en eau, exposition aux risques inondation et incendie.

LE PLAN D6 OCUPATION DES SoLs (POS)

Nombre t h®or.
possibles au POS

Nombre théorique de logements
possibles au POS

qu

5200 habitants

2436 logements (RP)

Les grandes zones du POS (avant le PLU) en hectares :

LES ZONES DGHABITAT DIFFUS : LE DEVENIR DES ZONES NB

Les zones dobéhabitat dLOOf hectases (ellest étalerit s e n t pr

m:Fcu es g;ngng l(\aIB duePOS) un

Cesb ones ; aguq | 6 e aden natur e
anisa on e 8 s ®

assalnlssement, en v0|r|e ou éh pro etion incen ie) du présentent des

carences en mat.i re dbéaccessibilit®.
L&quipement complet et lantégration de toutes ces zones NB en zone
urbaine ne peuvent pas étre envisagés pour des raisons évidentes de codt

mai s aussi de lutte contlh @arl tdi®ft iad ieaneing a tL
sol s, contre | dexposition au risque incer
Analyse des zones NB, zone par zone : Les chiffres correspondent aux
indices portés sur la carte page suivante :
1. Cas dela zone NB située au nord du quartier des Camps : ce
secteur de plus de 6 ha est en partie aménagé en restanques, au
pied de |l a colline des Blaques. Léam
cultiv®s ( p rer®ssem @ enaindedira Icé secteur ne

devrait pas trop se densifier, malgré sa proximité immédiate avec

134 o o l e quartier des Camps, fortement ur |
6 o7 La superficie du territoire de superficie minimale est préconisé.
526 Barjols totalise 3030 hectares.
au Le POS les répartissait de la 2. Cas t_je la zone NB _des Gav_ottes s i_ t u ®,e de _peadu t et d (
facon suivante : chem_ln rural dit « ancien chemin de Barjols a Régusse » reliant le
ENA quartier des Laus a Ponteves. Cette zone de 5 ha nobest p
2 NB - 7.82% de surfaces densifier ; de plus, une partie est inscrite en zone Natura 2000 (la
constructibles (zones U, NA et partie Est de 3.5 ha). En revanche, la partie ouest (de 1.5 ha)
NC NB). borde une zone urbaine importante (Les Laus). Seule cette partie
ND _ présente une possible extension de la zone urbaine, et notamment
- 17.36 % de surfaces agricoles de |l a zone dbact des Laus® sitRée @ proximitég u e ¢
(zone NC) immédiate.
2067 i (7245??2 (;\/fD(;e zones naturelles 3. Cas de la zone NB des Gavottes de la Crouited 6une superfic:
de prés de 3.5 ha : cette zone est a dominante naturelle, fortement
boisée, perceptible depuis le bourg de Barjols et inscrite en zone
Natura 2000. Tres faiblement densifi€e, cette zone doit conserver
son aspect naturel.
Y Rurbanisation: ph®nom ™ ne do®talement urbain en milieu rural.
Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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4. Cas de la zone NB de La Carraire, située au sud du bourg de Localisation des zones NB

Ay e Hettoirs

Barjols, en bordure Est de la RD 554. Cette zone d 6 e n vlb hao n

fait partie déune entit® paysag
contreforts des collines bordant Ponteves. La desserte interne
ndest pas satisfaisante, et en m

| 6absence déaire de retour neament =
I 6habi t aest de sufcfoiti €loignée du centre ville, sa i
densification n Gee dut moipsadans ga gadi® ni s ( -
supérieure. En effet, les quelques constructions situées en bordure e/
de la route départementale présentent un «e f f et ddwnno -

bourgde Barjolsé, qudi | peut °tre int®res.

5. Cas de |l a zone NB alée, Plooc¢aldies ®® Ea1
sud du bourg de Barjols. Cette zone de 10 ha se situe, pour une o :
majeure partie, en zone inondabl e. Stlopmonr e
éventuellement étre vouée a densification, mais de fagon T ¥4
maitrisée, avec une superficie minimale permettant de réguler '

| Burbani sati on. T-"—'

6. Cas de la zone NB de St Hermentaire et des Fourches,
déenviron 60 ha. Ces secteurs for 6 g
boisée et enclavée : le point de sortie est inadapté a la taille de la
zone. Des aménagements lies & 1 a desserte et
quartier sont prévus par la municipalité. Seuls environ 9 ha ?
peuvent étre voués a un passage en zone urbaine (car ils sont RN :
équipés notamment en assainissement collectify mais sous R 8
conditions : aménagement de voirie et réalisaton do6un carr = ; i 1.4
le reste de |l a zone noba péﬂevenironcati?ﬂf"'. A
guartier urbanis®. Ldéambiance pays R :

'

FAREE

Sur la carte ci-contre, chacune des zones NB est numérotée et
représentée en noir.
Les zones rouges correspondent aux zones urbaines du POS.

Commune de Barjolsi P| an Local idréappgortde présentaton i Approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juin 2013
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LES FORMES URBAINES DE LBHABITAT

Secteur des Camps : essentiellement de la maison individuelle :
p—

Le centre ville : des rez-de-chaussée a usage de garage
Pz s Y | YEECTEREEERE TR
e
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Léhypoth se de point mort gque nous retie
« Taieb », réalisée sur la région PACA , retenue également par le service
Habitat et Renouvellement Urbain de la DDTM du Var, qui estime les
besoins liés au point mort a 3 logements supplémentaires par tranche de

LES BESOINS EN LOGEMENT

a) Laformation du besoin en logement

La formation du besoin en | ogements slé)%og%b'Fa%Sfiende souvent wuniqgquement

travers | 6ef f et d®mca1lg,rpa|h§heutmseo|§jesm|grat0|reset h) Loestimation .du, heaBaijds en (Jog(?ments
naturel s, per met | 6accuei l de popul at’ () e a
commune.

En plus des besoins endogénes en nouveaux logements sur la commune
e .Ba rg’stimbttisxn du be@soip en_logements doit prendre en compte
e I'mer €s

Elle est également fonction du « Po i nt mor t e, gui pe rdTne t (ii I
plusieurs éléments :

besoins endogénes en nouveaux logements, de la commune.

. . . . . La population : recensement 2008 (fiche 06/2011 : 3034 habitants)
A population communale égale, il conviendra de construire de nouveaux

logements afin de palier 3 facteurs : le renouvellement du parc, la variation
du nombre de logements vacants et de résidences secondaires, le
phénoméne de desserrement des ménages.

- L66hypoth " se doé®volution d®mographique

La taille des ménages : 2,3 pour Barjols

1- Le renouvellement du parc : i sbagit du nombre d
« sortent » du parc. La cause de cette diminution du nombre de logements i
sbexplique egmantdeldestinatitnadeg logements deviennent

des commerceseé), l es d®mol itions, Il es modifications structurelles du boOtI
(regroupements de petits logements ou déstructuration de grands

logements). Il conviendra donc de palier cette « perte » de logements.

eLeI ré)pgo(ret nﬁgsﬂiénée Pgir%jci'pal (73%) / Résidence Secondaire
(20%) dans les constructions nouvelles.

2- la variation du nombre de logements vacants et de résidences
secondaires :

Une augmentation des logements vacants et/ou des résidences
secondaires entrainera une baisse du nombre de résidences principales
sur le territoire.

Inversement, leur baisse provoquera simultanément une hausse du
nombre de RP, sans pour autant induire une production de nouveaux

logements.

3- le phénoméne de desserrement des ménages : il sbagi't de | a

réduction de la taille moyenne des ménages (en raison du départ des

enfants,desdi vor ces, du vieillissement de | a population...) sur | densembl e

des ménages.
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3 scénarii_ont été élaborés, chacun selon une variation annuelle Simulation du besoin en logement social :

moyenne de population différente :

Bien que Barjol s ne soi-t pas soumi s

- Le scénario 1 reprend la variation annuelle moyenne (VAM) du logements sociaux, la commune entend faciliter leur production.
dernier recensement 1999-2008, a savoir 2.5%.

Actuellement le taux de logement social atteint 9.6% a Barjols (130

- Le scénario 2 propose une variation annuelle moyenne (VAM) du logements) répartis comme suit :

recensement précédent 1990-1999, a savoir 1.3%.

- 35 logements privés conventionnés ANAH
- 3 logements communaux

- Le scénario 3 propose la variation annuelle moyenne (VAM) - 3 logements dbéburgence
préconisée par la Provence Verte, a savoir 1.7%.

- 56 logements « Logis Familial Varois »
- 33 logements « Var Habitat »

scénario 1| soénario 2 | seénario 3
VAM 93-08| VAM 50-93 | VAM SCOT Lohypot h se e:enarrdndissamtiail®ade tasx de logement

Démographie —- 1 - social, le nombre de logements sociaux a réaliser par an serait le suivant :
Population 2008 3034 3034 3034
Variation annuelle moyenne de la population® 2 5:3 1,3% 1,75 . i . . L. . .
Taille des ménages* 23 23 2.3 Le scénario 1 (VAM 2.5%) dégage un besoin de 43 résidences principales
Nb d'habitants supplémentaires par an (lissé) 7 39 52 par an, dont 4 destinées au logement social.
Paivtrdrrlogf'mon’s . R R - . ~ . 0 - . o . .
e T o S ey = = = Le scénario 2 (VAM 1,.3 %) dégage un beso_ln de 27 résidences principales
Nb de RP liées au point mort o[ i D par an, dont 3 destinées au logement social.
Besoin en RP/an 43 27 32
Nb de RP + RS construrts/an si hypothese de 73% de RP dans la production %3 37 44 Le scénario 3 (VAM 17%) dégage un besoin de 32 résidences prinCipaleS
ND de RS/an si hypothése de 20% de la production 16 10 12

Le scénario 1 (VAM 2.5%) dégage un besoin de 43 résidences

par an, dont 3 destinées au logement social.

. ; N . Structure du parc & venir
principalesparan.Cbéest | e sc®nari o de | a PO UT [Nbdeisarsaliser/an(hypothese : 10% des AP / an) 4 3 3
Nb de Igts hoes sociaux 55 34 41

Le scénario 2 (VAM 1.3%) dégage un besoin de 27 résidences “"-’”"':-‘ ;; = A
. . ND ge RP non social 24 29

principales par an. : —

Le scénario 3 (VAM 1.7%) dégage un besoin de 32 résidences

principales par an. C6 e st |l e sc®nario pr®coni s® par l e SCOT de | a

Provence Verte.

Commune de Barjolsi P an

Local
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LES TROIS GRANDS SECTEURS DE DEVELOPPEMENT

Le centre ancien :

e Ame de Barjols : centre historique
(patrimoine classé, remparts, circuit des
fontainesé)

e Tissu urbain trés dense.

e Places centrales ; cifur de vi €
mar c h®, |l es restaur a
déattractivit® tour.i

e Mixité des fonctions : résidentiel,
commerces et service

e Tanneries : embléemes de Barjols. Ces
friches industrielle
' | 6espace urbain.

e Ecrin paysager important : collines
boisées, falaises, jardin de St Hermentaire,
cascades &
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Page 35 sur 186

Les quartiers périphériques nord et est :

Les quartiers nord et Est

¢ Les Camps (a la topographie idéale) ont
accueill:i | 6®t al emen
d®t ri ment de | 6despac
friches subsistent. Le secteur se densifie.

e LOurbanisation sobest
initiatives individuelles, le long des voies
de communicationé

e Les équipements de superstructures sont
présents dans ces secteurs : écoles,
collége, maison de retraite, service des
routes, siege de la communauté de
communesé autant doé®
connecter avec les autres quartiers au
moyen de : chemins piétons, maillage,
boucl ageé

e Les deux pbles économiques des Laus et
des Carmes sont situ

e Manque de maill age wu
ces quartiers, et manque de liaisons
notamment piétonnes en direction du
bourg-centre.

e Lavoie verte européenne traverse ces
quartiers dbdbest en o
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Les quartiers périphériques sud et ouest :

Les quartiers sud et ouest :

L6®t al ement urbain et | Bur bani sati or

secteurs, bien que la topographie soit plus accidentée.

Les connexions avec le bourg-centre sont bien plus difficiles, les accés sont
malaisés et la voirie souvent trop étroite.

L6®qui pement gl obal de ces secteurod
insuffisant soit partiel.

Le secteur de St Hermentaire (zonel) ~ | 6ouest est par
bien qudéil soit ®qui p® en assaini sség

liaisons avec le bourg centre sont difficiles. (zone NB au POS). Un
renforcement des équipements est nécessaire (équipements routiers,
carrefour am®lioreré).

Le secteur du Pomte2dend dEtaup &2l ®cu i( p
assainissement collectif. (zone NB au POS).Seule une partie de ce secteur
(hors zones inondable) peut envisager un transfert en zone urbaine.

La zone 3 de La Carraire est mal desservie en interne (zone NB au POS).
Une partie de ce secteur peut se densifier Iégérement notamment en bordure
de la RD avec amélioration du carrefour.

La zone 4 (St Etienne, St Lazard et Les Condamines) est traversée par la
route départementale. Mais les voies communales internes sont insuffisantes

pour assurer | a desserte dbdébune zone
desservie par | basbaisnecstsemende c8t | E
est insuffisamment ®quip®, il ne pol

Commune de Barjolsi Pl an Local
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